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ABSTRAK 

Perencanaan Wilayah dan penataan tata letak objek suatu fasilitas umum yang terdapat pada lokasi 
pembangunan gedung kantor Klasis kota Timika sangat mempunyai relevansi dalam peningkatan 
pelayanan masyarakat kota Timika umumnya  dan jemaat Gereja Khususnya yang dari tahun ke tahun 
selalu mengalami perkembangan dan perubahan ke arah yang lebih kompleks. dalam perencanaan 
landscape faktor anggaran biaya dan waktu pengerjaan juga ikut berpengaruh maka di butuhkan  RAB 
yang matang dengan  menghitungan mengunakan AHSP  dan Time schedule menggunkan metode 
Curva S dan CPM  untuk mendapatkan hasil yang maksimal. penelitian ini bertujuan untuk mengetahui 
besaran biaya dan waktu real perencanaan pada pekerjaan landscape kantor GKI klasis Timika untuk 
meninjau pelaksanaan proyek menggunakan RAB dan time schedule yang telah disusun setelah di 
tinjauh harga asli dari perencanaan landscape keluar berjumlah  Rp. 21.842.412.893 dari melakukan 
rekapitulasi biaya RAB perencanaan bisa di lihat pengaruh RAB dalam pengendalian biaya sangat 
berpengaruh terhadap peklakasanaan proyek landscape dimana pertambahan biaya naik hingga 1,16% 
Kata Kunci: tinjauan, perncanaan landscape, Rencana anggaran Biaya 
 

 
ABSTRACT 

Regional Planning and object layout arrangement of a public facility located at the construction site of 
the Timika city Klasis office building has great relevance in improving the service of the Timika city 
community in general and the church congregation in particular which from year to year always 
experiences development and change towards a more complex direction. in landscape planning the 
cost budget factor and processing time also influence the need for a mature RAB by calculating using 
AHSP and Time schedule using the Curva S and CPM methods to get maximum results. This study 
aims to determine the real cost and time planning on the landscape work of the GKI Timika classical 
office to review the implementation of the project using the RAB and the time schedule that has been 
prepared after the original price of the landscape planning comes out totaling Rp. 21,842,412,893 from 
recapitulating the RAB planning costs can be seen the effect of RAB in cost control is very influential on 
the landscape project implementation where the cost increase increases up to 1.16%. 
 
Keywords: : overview, landscape design, cost budget plan 
 
 

PENDAHULUAN  
Perencanaan Wilayah dan penataan tata 
letak objek suatu fasilitas umum yang 
terdapat pada lokasi pembangunan gedung 
kantor Klasis kota Timika sangat mempunyai 
relevansi dalam peningkatan pelayanan 
masyarakat kota Timika umumnya  dan 
jemaat Gereja Khususnya yang dari tahun ke 
tahun selalu mengalami perkembangan dan 
perubahan ke arah yang lebih kompleks hal 
ini bisa terjadi di karenakan kegiatan yang 
ada pada kantor klasis semakin kompleks 
dan  mempunyai kebutuhan pengelolaan  
yang unik dan berbeda. Pekerjaan landscape 
juga dalam pelaksanaannya menjadi 
semakin kompleks sehubungan dengan 
adanya standar - standar baru teknologi 

canggih, material yang inovatif, harga 
kompetitif, dan keinginan, dalam hal ini 
pemilik proyek dalam  melakukan pekerjaan 
akan terjadi  penambahan ataupun 
perubahan lingkup pekerjaan. Pada 
pelaksanaan sebuah proyek konstruksi 
sering dihadapkan pada permasalahan yaitu 
terjadi perubahan – perubahan pada awal, 
pertengahan hingga akhir dari pekerjaan 
proyek, Dengan pesatnya proyek konstruksi 
di kabupaten mimika, maka di perlukan 
langkah – langkah pengendalian yang tepat 
guna untuk mengetahui seberapa jauh 
perubahan yang dilakukan. Maka di 
lakukanlah  peninjauan kembali pelaksanaan 
pengendalian proyek landscape gedung 
kantor GKI klasis Timika, papua.  

mailto:soumilenabryan@gmail.com


  Jurnal Sosial dan Teknologi Terapan Amata 

  Vol. 04 No. 2 (September 2025): 6-18 
   

  7 

 

Berdasarkan latar belakang di atas maka 
penulis mengambil judul Tinjauan  
Perencanaan Landscape Kantor GKI Klasis 
Kabupatan. Mimika. Penelitian ini bertujuan 
untuk memberikan gambaran lebih jelas 
tentang besaran pagu / biaya dan 
pelakaanaan pekerjaan berdasarkan waktu 
yang telah di rancang oleh konsultan 
superivsi 
METODE PENELITIAN  
Penelitian ini dimulai dengan kajian literatur 
dan referensi yang berkaitan dengan 
estimasi biaya pekerjaan yang berhubungan 
dengan RAB ( Rencana Anggaran Bangun ) . 
Referensi diperoleh dari berbagai sumber 
seperti jurnal ilmiah, artikel, serta buku 
pendukung. Adapun metode utama yang 
digunakan dalam penelitian ini adalah AHSP 
( Analisis Harga Satuan Pekerjaan ) yaitu 
salah satu metode  estimasi biaya manjemen 
konstruksi yang menggabungkan banyak 
faktor guna mendapatkan harga tiap 
pekerjaan yang sebenarnya. 
Data yang digunakan untuk keperluan 
estimasi biaya dan bagaimana gambaran 
pengendalian biaya yang sebenarnya . 
 
Sumber Data 
Sumber data dalam penelitian ini terdiri dari 
data primer dan data sekunder . Data primer 
berasal dari informasi lapangan langsung, 
seperti laporan harian pekerjaan konsultan 
pengawas dll., sedangkan data sekunder 
berasal dari studi literatur. Jenis-jenis data 
yang digunakan antara lain: 

• AHSP 2022  , mengacu pada Permen 
PUPR NO 1 2022. 

 
Pengolahan Data 
Pengolahan data dilakukan sebagai bagian 
dari proses analisis estimasi biaya  proyek. 
Tahapan awal dimulai dengan pembuatan 
RAB perbandingan dan menganalisis 
menggunakan  AHSP ( Analisis Harga 
Satuan Pekerjaan ) untuk mendapatkan nilai 
pagu/biaya sebenarnya, setelah itu maka 
dilakukan lah rekapitulasi data RAB. Pada 
analisis pada time schedule menggunakan 
metode CPM ( Critical Method Path ) . 

 
 

Gambar 1. Bagan penelitian 

Analisis cpm  
Proses analisis time schedule menggunakan 
metode CPM ( Critical Path Mathod ) dimana 
menganalisis jalur critis pada proses 
pengerjaan yang bisa berampak pada  waktu 
target penyelesaian yang sudah disusun 
dalam metode curva S dengan melakukan 
CPM kita bisa melihat pekerjaan mana yang 
harus di dahulukan dan mana yang bisa 
menunggu.   
 
HASIL DAN PEMBAHASAN  
 

A. Analisis Perencanaan Kantor GKI 
klasis  

Pada perencanaan RAB landscape awal  
Memiliki nilai proyek sebesar Rp.18. 
633.972.293 dengan 8 item pekerjaan utama 
yaitu pekerjaan landscape, pekerjaan 
pagar,papan nama dan gapura, pekerjaan 
food court, pekerjaan pos jaga ( 2 unit 
),pekerjaan panggung outdor, pekerjaan 
parkiran motor, pekerjaan gazebo ( 3 unit ), 
dan pekerjaan parkiran mobil bisa di lihat 
pada gambar di bawah ini :  
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Gambar 2. Total Nilai RAB Landscape Kantor 

GKI Klasis Timika 

B. Analisis Perencanaan Kantor GKI 

klasis 

Perencanaan dan pengelolaan anggaran 
merupakan aspek krusial dalam keberhasilan 
suatu proyek. Dalam konteks pembangunan 
lanskap kantor GKI klasis , penyusunan rencana 
anggaran biaya ( RAB ) tidak hanya membantu 
dalam mengestimasi biaya, tetapi juga 
memastikan bahwa setiap tahap pekerjaan dapat 
berjalan sesuai dengan rencana. 

a) Analisis Besar Biaya RAB Awal 
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Gambar 3. Analisis Total Biaya Semua 

Pekerjaaan 
Setelah di lakukan analisis kembali menggunakan  
AHSP yng mengacu pada Permen PUPR NO 1 
2022, di ketahui biaya sebenarnya dari 
perncanaan RAB Pekerjaan Landscape iyalah 
sebesar Rp. 19.677.250.297 bisa di lihat pada 
gambar 2 dimana telah terjadi pengurangan -
1.043.278.004 bisa di lihat lebih detail pada table 
beda selisih di bawah : 

 
 

Gambar 4. Tabel Perbedaan Selisih Item  
Pekerjan Landscape 
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Gambar 5. Analisis Rekapitulasi RAB 

Setelah di lakukan analisis rekpitulasi ulang 
Pada RAB di ketahui bahwa jumlah nilai total 
dari pagu/ biaya iyalah Rp. 21. 842.412.893. 
 

 

Gambar 6. Analisis Selisih Perbandingan Biaya 

Rekapitulasi 

Perhitungan selisih biaya adalah proses 
menghitung perbedaan biaya yang di rencanakan 
dan biaya yang terjadi. Pada gambar analisis 
selisih rekapitulasi perbandingan biaya  

Dimana hasil selisih yang didapatkan Rp. -
1.106.047.702 yang mana ( - ) telah terjadi 
pengurangan biaya dari biaya sebenarnya yang 
Rp. 21.466.744.858 
 

b) Time schedule  
 
Time schedule adalah rencana waktu yang 
disusun untuk melaksanakan suatu proyek 
berdasarkan pada rab yang telah di susun 
sebelumnya dalam penyusunan time schedule 
metode yang sering yaitu menggunakan exel 
kurva S dimana kurva S di gunakan pada proyek 
untuk menggabarkan perkembangan  pekerjaan 
situasi proyek dari waktu ke waktu. seperti pada 
gambar di bawah ini time schedule Pekerjaan 
Landscape Kantor GKI klasis Timika : 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 7. diagram Analisi CPM Pekerjaan 

landscape 

Seperti pada gambar 6 adalah gambaran 

time schedule update berdasarkan apa yang 

telah di rancang oleh konsultan supervisi di 

mana terdapat 180 hari kerja di mulai dari 

bulan juni dan selesai pada bulan November 

Pada time schedule untuk melihat progres 
pekerjaan bisa di lihat pada jumlah bobot 
pekerjaan yang harus di selesaikan dimana tiap 
pekerjaan di rekap berdasarkan mingguan  setiap 
minggu akan terlihat progress pekerjaan nya 
meningkat hal ini bisa di lihat pada komulatif pada 
time schedule dimana di mulai dari 2.65 
%meningkat hingga 100%. 
 

c) Critical Method Path ( CPM ) 

Critical path method ( CPM ) adalah Teknik 
manajemen proyek yang di gunakan untuk 
menentukan jalur kritis dalam suatu proyek. 
dimana jalur kritis nya terlah di tentukan pada 
kolom predesesor yang mana huruf 
menetukan mana pekerjaan yang harus di 
lakukan  sebelum sebelum aktifitas pekerjaan 
itu dilakukan bisa dilihat pada gambar 
dibawah ini 
 

1. Pekerjaan Landscape  
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Gambar 8. Analisi CPM Pekerjaan landscape 

 

 
 

Gambar 9. diagram Analisi CPM Pekerjaan 

landscape 

 

 

 

 

2. Pekerjaan Pagar , Papan Nama dan 

Gapura 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 10. Analisi CPM Pekerjaan 
Pekerjaan Pagar , Papan Nama dan Gapura 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 11. Diagram Analisi CPM Pekerjaan 
Pagar , Papan Nama dan Gapura 

3. Pekerjaan Food Court 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

Gambar 12.  Analisi CPM Pekerjaan Food 

Court 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Gambar 13.  Diagram Analisi CPM 

Pekerjaan Food Court 
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4. Pekerjaan Parkiran Mobil  

 

 
 
 
 
 
 
Gambar 14.  Analisi CPM Pekerjaan Parkiran 

mobil 

 

 

Gambar 15.  Diagram Analisi CPM Pekerjaan 

Parkiran mobil 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. Pekerjaan Pos Jaga ( 2 Unit ) 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

Gambar 16.  Analisi CPM Pekerjaan Pos Jaga     

( 2 Unit ) 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 17.  Diagram Analisi CPM Pekerjaan 

Pos Jaga ( 2 Unit ) 

6. Panggung OutDoor 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gambar 18.   Analisi CPM Pekerjaan Panggung 

OutDoor 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 19.   Diagram Analisi CPM Pekerjaan 
Panggung OutDoor 

 
7. Pekerjaan Parkiran Motor 
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Gambar 20.   Analisi CPM Pekerjaan Parkiran 
Motor  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 21.   Diagram Analisi CPM Pekerjaan 
Parkiran Motor  

 

 
 

8. Pekerjaan Gazebo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 22.   Analisi CPM Pekerjaan Parkiran 
Motor  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gambar 23.   Diagram Analisi CPM Pekerjaan 
Parkiran Motor  

 

 
PENUTUP  

RAB sebagai dasar perencanaan biaya sangat 

penting karena RAB digunakan untuk 
memperkirakan total biaya proyek berdsarkan 
volume pekerjaan, harga satuan, material, tenaga 
kerjan dan alat yang di perlukan. pada 
perencanaan landscape kantor GKI klasis telah 
terjadi kenaikan biaya sebesar 1,16% bisa dilihat 
pada table di bawah ini : 

 
 
 

Pada pekerjaan Landscape Kantor GKI 
Klasis Timika, dimana perencanaan time 
schedule yang dilakukan oleh konsultan 
supervisi dilaksanakan selama 180 Hari 
kerja dalam pelaksanaan pekerjaan 
terdapat beberapa faktor yang membuat 
pekerjaan menjadi lambat seperti cuaca 
yang hujan di beberapa bulan awal dan  
jenis bahan yang di gunakan dimana 
untuk melakukan pengerjaan harus 
menunggu barang  yang di dipesan  
datang dari pabrikannya faktor selajutnya 
yang ikut berpengaruh iyalah faktor CCO 
( contrac change order ) dimana ada 
beberapa pekerjaan yang di tambahkan 
dan dikurangi pada RAB sehingga hal ini 
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ikut mempengaruhi waktu pengerjaan 
dimana pekerjaan yang ikut di tambahkan 
iyalah pekerjaan Air mancur, Pekerjaan 
Retainingwall, dan Drainase Peningkatan 
Area Ruko Dll. Faktor – faktor tersebut 
yang mengakibatkan addendum pada 
penjadwalan yang sudah di buat yang 
mengakibatkan perbedaan perbedaan 
antara time schedule perencanaan dan 
time schedule realisasi pada pekerjaan 
Landscape Kantor GKI klasis Timika 
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